Dosamul nr.14-2-9536-23092014 (2-160/16)

HOTARIRE
in numele Legii
13 mai 2016 mun. Chisindu
Judecéatoria Buiucani, mun Chisindn
Instanta compusé din
Presedintele sedintei Judecétor Galina Moscalciuc
Grefier Cristina Stratan, Irina Paduraru, Victoria Rosca

Cu participarea : reprezentantilor reclamantului BC  Moldova-Agroindbank™ SA- Placintda Dumitru, imputernicit in baza procurii nr. 22016/241 din 23.12.2015 si
Palii Oleg imputernicit in baza procurii nr. 22016/239 din 23.12.2015, reprezentantul piriuhn Macovei Anatolie- avocat losip Andrei- imputernicit prin mandatul
avocational seria nr. MA 0784643 din 24 august 2015 in lipsa pirituhd Macovei Anatolie. Macovei Ana si intervenientulni accesorin SC _Transvio”™ SRL- fiind
citafi legal

Examinénd in sedil instanfei, in sedinta de judecatd publici cererea de chemare in judecatd a i BC ,Moldova-Agroindbank™ SA catre Macovei Ana, Macovei
Anatolie, intervenient accesoriu SC _ Transvio™ SRL privind executarea dreptului de ipotecd cu privire la transmiterea in posesie a bunuhi ipotecat. evacuarea piritilor
si a altor persoane din bunul imobil cu bunurile acestora si incasarea cheltuielilor de judecata si cererea reconventionald a lui Macovei Anatolie catre BC _Moldova-
Agroindbank™ SA si SC _Transvio™ SEL privind declararea nule clauzele contractuale nr. 4.1, 4.4, 4.5 din contractul de credit nor. A 110210 din 02.06.2011: a
declara nul acordul aditional nr. S 110481-K la contractul de gajnr. S 110232 din 23 mnie 2011; a declara nul acordul aditional nr. S 110481-L la contractul de gaj
nr. S 110246 din 12 fulie 2011; a declara mul acordul aditional nr. 5 110481-M la contractul de gaj nr. § 110297 din 17 august 2011; a constata suma in marime de
887 353 lei ca achitatd in contul stingerii creditului potrivit contractului de credit nr. 5 110210 din 02 funie 2011; a constata incetarea ipotecii instituite de cétre
Macovei Anatolie; a radia din Registrul bunurilor imobile dreptul de ipoteca inregistrat asupra bunurilor imobile: casa de locuit individuald cu suprafata totald de 125
m.p., numaril cadastral 0100515.123.01; constructia accesorie, cu suprafata de 16.3 m p., numérul cadastral 0100515.123.02 ; constructia accesorie, cu suprafata
de 25.6 m.p., numéarul cadastral 0100515123 .03, instanta de judecata.

CONSTATA:

Argumentele participantilor la proces:

La 23 septembrie 2014 BC "Moldova Agroindbank™ SA s-a adresat cu cerere de chemare in judecatd impotriva piritilor Macovei Ana si Macovei Anatolie,
intervenient accesorin SC "Transvio™ SRL cu privire la executarea dreptului de ipotecd cu transmiterea in posesia sa pentru a fi vindute, a casei de locuit cu
suprafata totald de 125 m.p, constructiei accesorie cu suprafata de 16.3 m.p. 5i constructiei accesorie cu suprafata de 25.8 mp, amplasate pe str.V.Belinski 17,
mun Chisindu, cu evacuarea Anei Macovei, Macovei Anatolie, altor persoane si bunurilor din imobilele transmise in posesia BC _Moldova-Agroindbank™ SA, cit si
incasarea in mod solidar de la Macovei Ana si Macovei Anatolie a cheltuielilor privind achitarea taxei de stat in sumé de 6805,03 lei.

In motivarea actiomii reprezentantul BC "Moldova Agroindbank™ SA a mentionat cd conform contractuhni de credit nr. S 110210 din 02.06.2011 in redactia
acordulu aditional 1a el nr. S 110252 din 15.07.2011 SC "Transvio” SRL a primit de la BC "Moldova Agroindbank™ SA, filiala "Miron Costin™, credit in suma de
5 000 000 lei. cu termen final de rambursare la 25.04.2014. In scopul asigurarii rambursarii credituhs primit de SC "Transvio™ SRL., piritii Macovei Ana si Macovei
Anatolie au ipotecat in favoarea BC "Moldova Agroindbank™ SA, conform contractulni de ipotecd nr. § 110210-a din 02.06.2011 bumul imobil evaluat de cétre
parti la suma de 3 191 358 lei. compus din casa de locuit individuald cu suprafata totald de 125 mp.. numér cadastral 0100515.123.01, constructia accesorie cu
suprafata de 16.3 m.p.. numér cadastral 0100515.123.02 si constructia accesorie cu suprafata de 25.6 m.p. cu mumérul cadastral 0100515.123.03.

Mai indica reclamantul cd SC "Transvio”™ SRL nu isi onoreazd obligatile contractuale privind rambursarea creditulni si achitarea dobinzii calculate pentru
utilizarea i, incalcind astfel prevederile subpunctuhu 2.1 lit. f) din contractul de credit mentionat si prevederile legislatiei In vigoare privind executarea obligatiunilor.
Astfel, la situatia din 26.08.2014 datoria SC "Transvio™ SRL fata de banca constituia suma de 1 361 007,93 lei, inclusiv creditul restant 1 188 076,24 lei. dobinda
neachitatd in suma de 170 600.69 lei si datorii debitoriale In valoare de 2 331.00 lei.

Reclamantul solicitd transmiterea in posesiunea sa a bunuhi ipotecat, in scopul vinzérii acestnia §i anume casa de locuit individuald cu suprafata totald de 125
m.p., numar cadastral 0100515.123.01. constructia accesorie cu suprafata de 16.3 m.p.. numar cadastral 0100515.123.02 si constructia accesorie cu suprafata de
25.6 mp. cunuméml cadastral 0100515.123.03, amplasate pe str. V. Belinski, 17, mun. Chisindu, cu evacuarea piritilor Macovei Ana. Macovei Anatolie si a altor
persoane precum si a bunurilor din imobilele precizate, cu incasarea taxei de stat in marime de 6 805,03 lei.
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La data de 10 decembrie 2014 piriml Macovei Anatolie a depus actimne reconventionald cétre BC "Moldova Agroindbank™ SA si SC™Transvio™ SEL privind
declararea nulitati clanzelor contractuale 4.1, 4.4, 4.5 din contractul de credit nr. S 110210 din 02.06.2011. fn motivarea cererii sale piritul a indicat ca potrivit pct.
4.1 a contractuhu de credit nr. S 110210 din 02.06.2011 debitorul SC "Transvio™ SRL a fost obligat la plata dobinzii pentru utilizarea creditului in mérime de 15 %
anual, iar potrivit pct. 4.4, in caz de restante la plata creditului creditorul este in drept de a calcula o dobinda majorata cu 3%. Totodata, pet. 4.5 lit. a) a contractuhn
de credit nr. S 110210 din 02.06.2011, indica c& debitorul SC "Transvio™ SRL este obligat la plata comisionubn unic in ménme de 1% din suma credituli acordat,
care se achitd la data primirii creditulni Piiul Macovei Anatolie considerd cd clauzele contractuale inserate la pet. 4.1, 4.4 si 4.5 sunt abuzive si comportd un
caracter ilegal, iar din aceste considerente sunt pasibile de nulitate absohita.

Suplimentar. n cadrul sedintei de judecata din 06 noiembrie 2015, reprezentantul pirituhi Macovei Anatolie — avocatul Josip Andrei a solicitat completarea
temefurilor si obiectulni actiunii reconventionale si anume: declararea nulitatii acordubi aditional nr. S 110481-K la contractul de gajnr. S 110232 din 23 junie 2011;
declararea nulitati acordului aditional nr. 5 110481-L la contractul de gaj nr. 5 110246 din 12 ulie 2011; declararea nulitatii acorduli aditional nr. S 110481-M la
contractul de gajnr. S 110297 din 17 august 2011, constatarea sumei in mérime de 887 353 lei ca achitata #n contul stingerii datoriei aferente contractulu de credit
or. S 110210 din 02.06.2011, declararea mulitatii deciziei Comitetuhni pentru credite a BC "Moldova Agroindbank™ SA, nr. 27124 din 22.11.2013, constatarea
incetarii ipotecii instituite de catre Macovei Anatolie si Macovei Ana, radierea din registrul bunurilor imobile a dreptului de ipoteca inregistrat asupra bunurilor mobile
casa de locuit individuald cu suprafata totald de 12 5m p.. numdr cadastral 0100515.123.01. constructia accesorie cu suprafata de 16.3 m.p., numér cadastral
0100515.123.02 si constructia accesorie cu suprafata de 25.6 m.p. cu numérul cadastral 0100515.123.03, amplasate pe str. V. Belinski, 17, mun. Chisingu.

fn motivarea cererii reconventionale suplimentare reprezentantul piritului a invocat ci acordurile aditionale incheiate fara acordul terfului ipotecar au ca obiect
extinderea gajului instituit conform contractuh de credit S 110210 din 02.06.2011, pentru asigurirea rambursérii unor credite ulterior contractate. Totodatd, a mai
indicat ca mijloacele financiare obtinute de la nstrdinarea gajuhi au fost destinate stingerii creditelor obtinute ulterior, fapt care a si generat imposibilitatea SC
"Transvio” SRL de a stinge integral si in termen creditul in marime de 5 000 000 lei.

in cacrul sediniei de judecatd. reprezentanti BC "Moldova Agroindbank™ SA — Oleg Palii si Dumitru Placintd au susfinut actimea cu toate motivele de fapt si
de drept indicate in ea i au solicitat admiterea cererii de chemare in judecatd integral cu privire la exercitarea dreptului de ipoteca si transmiterea in posesiunea bancii
a bunuhi ipotecat, in scopul vinzari acestuia §i anume casa de locuit individuald cu suprafata totald de 125 mp., numéar cadastral 0100515.123.01, constructia
accesorie cu suprafata de 16.3 m.p.. numér cadastral 0100515.123.02 si constructia accesorie cu suprafata de 25.6 m.p. cu numéarul cadastral 0100515.123. 03
amplasate pe str. V. Belinski, 17, mun. Chisindu, cu evacuarea piritilor Macovei Ana, Macovei Anatolie si a altor persoane precum si a bunurilor din imobilele
precizate, cuincasarea taxei de stat in marime de 6 805,03 lei. lar . cererea reconventionald a hui Macovei Anatolie impotriva piritei BC "Moldova Agroindbank™
SA privind nulitatea clauzelor contractuale. nulitatea actuhi juridic si constatarea incetarii ipotecii — au solicitat sa fie respinsa ca neintemeiata.

Reprezentantul pirituhi Macovei Anatolie — avocatul losip Andrei a solicitat respingerea ca neintemeiatd a cererii de chemare in judecatd a BC "Moldova
Agroindbank™ SA cu privire la exercitarea dreptulni de ipoteca si admiterea integrald a actiunii reconventionale cu modificarile si completérile ulterioare.

Pirita Macovei Ana si intervenientul accesoriu SC “Transvio™ SRL, in sedinta de judecatd nu s-au prezentat. fiind citati legal. Instanta de judecata a considerat
posibild examinarea cauzei in lipsa piritilor si a intervenientului accesorin, deoarece ultimii au cunoscut despre data petrecerii sedintei de judecata.

Aprecierea instantei:

Audiind explicatile participantilor la proces, apreciind probele administrate la materialele dosarului in raport cu circumstanfele pricinii, instanfa de udecati
considerd necesar de a respinge actiunea BC "Moldova Agroindbank™ SA ca neintemeiata si de admis partial actiunea reconventionald a pirirubni Macovei Anatolie.
reiesind din urmatoarele considerente:

Conform prevederilor art. 6 § 1 al Convengiei Europene pentru apérarea Drepturilor Omului si a libertitilor fundamentale din 04.11.1950, in vigoare pentru
Republica Moldova din 12.09.1997 orice persoand are dreptul la judecarea in mod echitabil, in mod public si intr-un termen rezonabil a cauzei sale, de cétre o
instantd independentd si impartiald, instituitd de lege, care va hotéri fie asupra incélcérii drepturilor 5i obligatiilor sale cu caracter civil... .

Potrivit prevederilor art. 239 CPC BM, hotérarea judecétoreascé trebuie si fie legald si intemeiatd. Instanta isi intemeiazd hotdrarea numai pe circumstantele
constatate nemijlocit de instantd si pe probele cercetate in sedinfa de judecata.

fn conformitate cu art. 240 alin (1) CPC RM, la deliberarea hotararii, instanta judecitoreascé apreciazd probele, determind circumstantele care an importanti
pentru solitionarea pricinilor. care an fost san nu stabilite caracterul raporiubi juridic dintre péarti. legea aplicabild solitionédrii pricini si admisibilitatea actiong
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Hotardrea este intemeiatd, dacd in ea sunt expuse toate circumstantele care au important la solufionarea cauzei §i care au fost verificate in sedinta de udecat
multilateral. complet si an fost elucidate probele privind circumstanfele constatate ale cauzei Concluziile privind circumstantele de fapt ale cauzei se motiveazi
hotarare prin probele enumerate in art. 117 CPC RM, iar in conformitate cu art. 118 alin. (5) CPC RM, instanta judecétoreascd (judecétorul) este in drept s
propund pértilor si altor participanti la proces, dupd caz, si prezinte probe suplimentare i sd dovedeascd faptele ce constituie obiectul probaiiunii pentru a se
convinge de veridicitatea lor.

in sedinta de judecatd s-au constatat cu cerfifudine urmitoarele circumstante de fapt relevante cauzei: conform contractuhi de credit nr. S 110210 din
02.06.2011 SC "Transvio” SRL a primit de la BC "Moldova Agroindbank™ SA un credit in valoare de 5 000 000 lei cu scadenta la 25.04.2014.In scopul asigurarii
rambursari creditui in marime de 5 000 000 lei, intre reclamanta BC "Moldova-Agroindbank™ si piriti Macovei Ana si Macovei Anatolie la 02.06.2011 a fost
incheiat contractul de ipotecd prin care a fost instituitd ipoteca asupra bunuhi imobil compus din casa de locuit individuald cu suprafata totald de 125 mp., mumar
cadastral 0100515.123.01. constructia accesorie cu suprafata de 16.3 m.p.. mmmér cadastral 0100515.123.02 si constructia accesorie cu suprafata de 25.6 mp.
cu mumérul cadastral 0100515.123.03, amplasate pe str. V. Belinski, 17, mun. Chisingu.

Potrivit prevederilor art. 4 alin. 1 al Legii cu privire la ipotecd. ipoteca se instimie in vedersa garantdrii executdrii obligatiei si reprezintd un raport de drept
accesoriu fatd de obligatia garantata. fiind conditionata in timp de durata acesteia, daca legea sau contractul de ipoteca nu prevede altfel Or, astfel rezulta irecuzabil
cd contractul de credit in litigiu cit si contractul de ipotecd urmeaza a fi privit ca un tot intreg. mai mult ca afit. ipoteca nu poate exista separat de credit.

Potrivit art. 11 alin(3) litd) a Legi nr 142 cu priviee la ipotecd. contractul de ipotecd trebuie si confind clauza esenfiald asupra naturii obligatiei
garantate cu ipotecd, asa cum a fost stabiliti intre parfi in acelasi mod stabileste si art.468 alin.(4) Codul civil BM, care stipuleazd cd in contractul de gaj
trebuie sd se indice esenfa creanfei garantate. in cazul de fafd clauza esenfiald a contractulu de ipotecd este pct.2 modificat al contractulu de ipotecd din
25.05.2007, ce stabileste expres cd ipoteca este constituitid pentru garantarea executfiri obligagiilor asumate prin contractul de credit din 02.06.2010.

Potrivit pct. 7.1 al contractuhni de credit din 02.06.2011, concomitent cu ipoteca instituitd asupra bunuhui imobil de cétre piriti Macovei Anatolie si Macovei
Ana_ rambursarea creditului in méarime de 5 000 000 lei a fost garantatd inclusiv prin constituirea de cétre debitorul SC "Transvio™ SRL in favoarea creditorului a
gajulii asupra bunurilor mobile (autotorisme) procurate din contul creditului solicitat si asigurate cu polita de asigurare CASCO in folosul BC "Moldova-
Agroindbank™ SA si prin constituirea in favoarea creditoruhn a gajulu inregistrat asupra universalitdti de bumuri mobile. care apartin debitoruhd cu drept de
proprietate in suma totald de 5000000 lei.

Confirmarea de inregistrare a gajuhai nr. 160472 din 24.06.2011 atestd cu certitudine faptul cid 16 autotorisme de model Dacia Logan, culoare galbend, anul
producerii 2011, in valoare totald de 1 420 528 MDL, au fost gajate de cétre SC "Transvio™ SEL in favoarea BC "Moldova-Agroindbank™ SA, in temeiul
contractuhn de gaj nr. 5110232 din 23.06.2011, in scopul garantani executarii obligatiei asumate prin contractul de credit nr. 5 110210 din 02.06.2011, In marime
de 5 000 000 lei. cu interdictia constituirii gajulu urmator.

Deasemenea, confirmarea de inregistrare a gajuhui nr. 161452 din 13.07.2011 confirma ci in baza contractului de gaj din 17.08 2011, de catre SRL "Transvio™
au fost gajate in favoarea BC "Moldova-Agroindbank™ SA, 16 autotorisme de model Dacia Logan, anul producerii 2011, evaluate la suma de 1 645 790 MDL, in
scopul garantarii executdrii obligatiei asumate prin contractul de credit nr. S 110210 din 02.06.2011, in marime de 5000 000 lei, cu interzicerea constituirii gajuhu
urmator.

In aceste circumstante se constatd cd SC "Transvio”™ SRL a gajat in favoarea BC "Moldova-Agroindbank™ SA, bunuri mobile, in scopul asigurarii rambursarii
creditului nr. S 110210 din 02.06.2011, in valoare de 3 066 318 lei, pe lingd ipoteca instituitd de catre Macovei Anatolie si Ana, o asemenea obligatie a debitorul
find dictatd si de prevederile pct. 7.1 a contractuhii de credit nr. S 110210 din 02.06.2011. or anume aceste circumstante urmau a fi esentiale pentru raportul juridic
care lua nastere intre parti.

Pe de altd parte, la 23 decembrie 2011, contractind alte imprumuturi in mérime de 280 000 ewro, BC "Moldova-Agroindbank™ SA si SRL "Transvio™, fard
acordul tertului ipotecar, an semnat acordurile aditionale nr. S 110481-k, la contractul de gaj din 23 junie 2011, S 110481-M la contractul de gaj din 17 august
2011 si S 110481-L la contractul de gaj din 12 mlie 2011, potrivit cdrora s-a modificat in tot textul contractelor de gaj cuvintele "creditul”. "creditulu”™, “contractul
de credit”, "contractului de credit”, cu cuvintele “creditele”, “creditelor”, “contractele de credit”, “contractelor de credit”. Or, - gajul instituit de catre SC "Transvio™
SEL ca garantie a rambursarii creditulni aferent contractulni S 110210 din 02.06.2011. a fost extins si pentru acoperirea creditelor ulterior contractate de SC
"Transvio” SRL la care piritii Macovei Anatolie si Ana nu si-an dat acordul. Ulterior, mijlaocele fiananciare parvenite de la instrainarea autotorismelor gajate au fost
directionate in scopul sitngerii obligatilor creditare contractate la 23.12.2011 contrar prevederilor art. 586 Cod Civil RM.

Potrivit prevederilor art. 586 alin. (2) Cod Civil RM, in cazul In care creantele au devenit scadente concomitent, se stinge i primul rind datoria a céarei

Page 3/6



executare este mai impovératoare pentru debitor.

Conform prevederilor art. 57 din Legea cu privire la gaj nr. 449 din 30.07.2001, gradul de prioritate al gajurilor asupra acehiasi bun este determinat de
momentul aparitiei gajului, confom prevederilor art. 6 alin. (3) si (4) al aceleiasi legi. Obligatia garantatd cu un gaj de grad inferior se satisface doar dup3 satisfacerea
deplind a obligatiei garantate cu gaj de grad superior. Astfel. in sedinta de judecati s-a constatat cd creditorul si debitorul, fard acordul tertulu ipotecar au micsorat
garantiile de rambursare a credituhi in marime de 5 000 000 lei, prin instituirea gajuhi inferior.

Potrivit prevederilor art. 220 (1) Cod Civil BM actul juridic san clauza care contravin normelor imperative este nul dacé legea mu prevede altfel. Din aceste
motive este intemeiat argumentul reprezentantubu piritului cu referire la nulitatea acordurilor aditionale care au ca obiect institirea gajului inferior. or aceste modificari
contravin prevederilor pct. 7.1 a contractuhii de credit or. S 110210 din 02.06.2011 si sunt incheiate fard acordul tertului ipotecar chiar daca acesta este participant
a raportuhi juridic.

in acelati timp, instanta de judecatd nu poate constata la caz veridicitatea valorii mijlocelor financiare obtinute in rezultatul mstréindrii autotorismelor gajate. in
scopul stabilinii partii din creditul de 5 000 000 lei ce urma a fi stins, avind in vedere lipsa la materialele cauzei a probelor care dovedesc cu exactitate marimea
acesteia. Totodatd. este de mentionat cd aceasta este obligatia BC "Moldova Agroindbank™ SA generatd in rezultatul constatarii nulitdti acordurilor aditionale nr. S
110481-k. la contractul de gaj din 23 mumie 2011, 5 110481-M la contractul de gaj din 17 august 2011 si S 110481-L la contractul de gaj din 12 fulie 2011. Or,

odatd cu constatatrea si declararea nulitati acestora, partile urmeaza a reveni la sitmatia initiald.

Totodata, instanta stabileste ca chiar si in cazul In care mu ar fi constatata nulitatea acordurilor aditionale si ar fi fost acceptata stingerea primordiala a obligatiei
garantate cu gaj inferior, intr-o astfel de eventualitate ipoteca ar fi incetat de drept la 23 decembrie 2011, avind in vedere urméitoarele motive.

Conform art 11 alin(3) ltd) a Legi nr 142 cu privice la ipotecd. contractul de ipotecad trebuie si confind clauza esenfiald asupra naturii obligatiei
garantate cu ipotecd, aga cum a fost stabilitd intre parfi.

Conform prevederilor art. 28 din Legea cu privire la ipotecd. ipoteca inceteazd in cazul altor situatii prevazute de lege. iar potrivit prevederilor art. 2 al aceluiasi
act normativ. ipoteca este reglementatd de Constitutia RM, Codul Civil, prezenta lege. precum si din alte acte normative nationale si internationale.

In asemenea situatie, cu adevérat legea cu privire la ipotecd nu reglementeazé incetarea ipotecii in situatia modificérii obligatiei in dauna debitorului, insé prin
prisma dispozitiei art 12 alin (3) CPC urmeaza a fi aplicatd analogia legii. in sensul aplicirii normei de drept care reglementeaza raporturi juridice similare. In acest
sens, wmeazd a fi aplicatd prin analogie institufia fidejusiumnii, care ca si gajul si ipoteca este un mijloc de garantare a executérii obligatiilor.

Astfel, art. 1167 alin. (2) Cod Civil BM stabileste ¢4 fidejusiunea inceteazd in cazul modificérii, fird acordul fidejusorului, a obligatiei garantate cand aceastd
modificare atrage mérirea raspunderii sau alte consecinte nefavorabile pentru fidejusor. Astfel, din materialele dosarului rezultid cé pe fingd creditul contractat la

02.06.2011,1a 23.12.2011 SC "Transvio” SRL a mai contractat doud credite in mérime de 280 000 euro, rambursarea cérora a fost garantatd inchisiv cu bunurile
mobile gajate conform pct. 7.1 a contractului de credit nr. § 110210 din 02.06.2011.

Fati de cele ce preced. rezultd ci obligatia garantatd prin ipotecd concomitent cu garantile de rambursare a fost modificatd la data de 23 decembrie 2011,
prin diminuarea garantilor de rambursare a sumei si creditarea suplimentara a debitorulni SRL "Transvio™, or pet. 7.1 al contractului de credit ar. S 110210 precum
si contractele de gaj din 23.06.2011. 12.07.2011 si 07.08.2011 mu prevedeau initial acoperirea si garantarea altor imprummturi, care cu sigurantd ingreuneaza
situatia financiard a debitoruhui.

Prin urmare. instanta de judecatd constatd ca executarea obligatiei garantate urmeaza a fi solicitata de la tertul ipotecar asa cum a fost stabilita initial intre partile
participante la raportul juridic. fnsa i timp ce mérime obligatiei pecuniare si solvabilitatea debitorului SC "Transvio™ SRL a fost modificatd. modificare ce a avut
drept rezultat cresterea dubld a obligatiei financiare si apoi chiar imposibilitatea executirii insusi a obligatilor de mai departe a SC "Transvio™ SEL, creditorul
ipotecar BC "Moldova Agroindbank™ SA nu mai poate cere executarea acestei obligatii de la terful ipotecar, deoarece el nu a garantat o astfel de obligatie cum a
fost ea modificats din motivul riscului evident al neexecutéri acesteia.

Normele legale in aceasti materie nu stabilesc expres care sunt efectele modificdrii obligatiei principale fard acordul terfuli care a garantat
executarea obligatiei, dar este evident cd creditorul ipotecar nu poate cere de la terful care a garantat initial executarea obligatiei, ca acesta si execute o
obligatie ce diferd de cea stabiliti inifial de parfile contractuhi de ipotecd, cu atdt mai mult dacd modificarea obligafiei garantate a dus chiar §i la alte
efecte, cum a fost i prezentul caz imposibilitatea executirii de mai de parte a obligatiei de catre SC “Transvio™ SRL.
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In acest sens. chiar daca raporturile de ipotecd sunt distincte de raporturile de fidejusiune §i acest fapt este destul de firesc in timp ce ele sunt doud nstitugii
diferite, dar aplicarea in prezentul caz a temefurilor de incetare a fidejusiunii previzute de art. 1167 alin (2) Cod Civil RM, este efectuatd prin aplicarea analogiei si
nu ca temei direct al incetdrii ipotecti, deoarece ca si ipoteca, fidejusiunea este un mijloc de garantare a executirii obligafilor, iar dispozifile legale ce wvizeazd
ipoteca nm reglementeazd care sunt efectele modificarii obligatiei principale fard acordul terfului ce a garantat executarea obligatiei, modificare ce a determinat i
executarea de mai departe a obligaii garantate.

fn aceste circumstante instanta de judecatd va respinge cererea de chemare in judecata a reclamantei BC "Moldova Agroindbank™ SA ca neintemeiata. or din
materialele administrate in sedinta de judecatd s-a constatat cd marimea restantei SC "Transvio” la plata creditulni primit potrivit confractulni nr. S 110210 din
02.06.2011 mu corespunde valorii invocate de catre reclamanta, or aceasta este mai mica. consoderent din care si valorile platilor aferente constituie o alta valoare.

In acelasi timp. odatd cu constatarea temefurile de incetare de drept a ipotecii in contextul prevederilor art. 28 a Legii cu privire la ipotecd in coroborare cu
prevederile art. 1167 Cod Civil RM, admiterea actiunii reconventionale exchide total posibilitatea admiterii actiunii initiale.

Instanta de judecatd va respinge pretentia piritului cu privire la declararea nulitati absolute a clanzelor contractuale ca find neintemeiata. reiesind din urmatoarele
circumstante.

Conform art. 216 Cod Civil EM, actul juridic este nul in temefurile previzute de prezentul cod (nulitate absohitd). Actul juridic poate fi declarat nul, in temefurile
previzute de prezentul cod, de cétre instanta de judecatd sau prin acordul partilor (nulitate relativd). Conform art. 217 CC, nulitatea absohitd a actulu juridic poate
fi invocata de orice persoand care are un inferes ndscut si actual. Instanta de judecati o invocd din oficin. Nulitatea absolutd nu poate fi inlaturatd prin confirmarea de
cétre parti a actuhu lovit de nulitate. Actiunea in constatare a nulitatii absolute este imprescriptibild. La caz. instanta de judecatd constatd ca piritul Macovei Anatolie
poate invoca doar nulitatea absolitd a pct. 4.1, 4.4, 4.5 ale contractului de credit nr. S 110210 din 02.06.2011, deoarece piritul nu este parte a contractului
respectiv.

Conform art. 1236 alin. (3) Cod Civil RM | fatd de contractul de credit bancar se aplica prevederile referitoare la contractul de imprumut in mésura in care
regulile prezentului capitol mm previd altfel sau din esenta contractulii de credit bancar nu reiese contrariul. Contractul de credit bancar are legituri strinse cu
contractul de Imprumut (art art 867-874), astfel incit normele ce reglementeazd acest contract se aplicd raporturilor de credit bancar in misura in care aceste
raporturi nu sunt reglementate de prevederile prezentei sectiuni, si dacd acests norme nu confravin esentei contractulni de credit bancar. Existd insd deosebiri
importante intre contractul de imprumut si contractul de credit bancar, de care trebuie de tinut cont in mod necesar la aplicarea cu tith subsidiar a normelor ce
reglementeazd contractul de imprumut. Deosebirile relevante cauzei sunt urméatoarele: subiect al contractuluni de credit in mod obligatorin este banca, in timp ce in
contractul de imprumut subiecte pot fi orice persoane, contractul de credit bancar este cu tithn oneros, pe cind contractul de imprumut se prezuma a fi gratuit. Aceste
deosebiri justifici ca legdtura de rezonabilitate diin dobinda si rata de bazd a Bancii Nationale a Moldovei s& fie mai mare decit in cazul contractuhii de impruonmt.
Aceleasi deosebiri justifica neaplicarea prevederilor art. 869 alin. 1-2 Cod Civil RM.

Totodata. instanta de judecatd constatd lipsa altor temeiuri de nulitate absolitd a prevederilor contractuale invocate. Astfel, instanta de judecati retine ci la
incheierea contractuln de credit nr. S 110210 din 02.06.2011 au fost respectate conditile de valabilitate si prevederile legale previzmute in art. 195-215 Cod
Civil RM., si nu sunt temeiuri de declarare a nulitatii contractului, motiv pentru care instanta va respinge acest capét de cerere ca neintemeiat.

Deasemenea instanta va respinge ca neintemeiata si cerinta piritului referitor la declararea nulititii deciziei comitetulni de credite nr. 27124 din 22.11.2013, or'in
acest caz deasemenea nu au fost stabilite temeiuri de declarare a nulitatii acesteia. mai ales in contextul in care acest act nu generat careva drepturi si obligatii nici
pentru debitorul SC "Transvio™ SRL cit si nici pentru piritul Macovei Anatolie. In acelasi timp. piritul mu a prezentat careva probe san argumente pertinente in
sustinerea pozitie sale precum nu a fost prezentata nici insasi decizia a careu nulitate se cere.

Reiesind din cele mai sus expuse, in temeiul prevederilor art. 57 Legea cu privire la gaj, art. 4, 28 al Legii cu privire la ipotecd, art. 1167 Cod Civil RM. art. art. 118,
237-239 al CPC RM . - instanta de judecatd,

Hotdraste:

A respinge ca neintemeiatd cererea de chemare in judecatd a BC "Moldova Agroindbank™ SA cédtre Macovei Ana, Macovei Anatolie, intervenient
accesorin SRL "Transvio™ cu privire la exercitarea dreptului de ipoteca si transmiterea in posesiunea bancii a bunulii ipotecat. in scopul vinzarii acestuia 5i anume
casa de locuit individuald cu suprafata totald de 125 mp.. numér cadastral 0100515.123.01, constructia accesorie cu suprafata de 16.3 mp., numéar cadastral
0100515.123.02 si constructia accesorie cu suprafata de 25.6 m.p. cu numérul cadastral 0100515.123.03, amplasate pe str. V. Belinski, 17, mun. Chisindu, cu
evacuarea piritilor Macovei Ana. Macovei Anatolie si a altor persoane precum si a bumurilor din imobilele precizate, cu incasarea taxei de stat in mérime de
6 805,03 lei.

A admite nartial rereres reconventionald a b Marowet Anatobe Snnntries nirtel BC "Maoldores A orsindbank™ SA rwioand smilitates clanzelor contracrtnals /
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acordurilor aditionale/ |, mulitatea actuhi juridic si constatarea sumei in mérime de 887 353 lei ca achitatd in contul stingerii creditului potrivit contractului de credit
.constatarea incetérii ipotecii si si radierea din Registrul bunurilor imobile dreptul de ipoteca.

Se declard mul acordul aditional nr.S 110481-K la contractul de gaj nr.S 110232 din 23 unie 2011, incheiat intre SEL "Transvio™ si BC "Moldova
Agroinbank™ SA;

Se declard nul acordul aditional nr.S 110481-L la contractul de gaj nr.S 110246 din 12 mlie 2011 incheiat Intre SRL "Transvio™ si BC "Moldova
Agroinbank™ SA;

Se declard nul acordul aditional nr.5 110481-M la contractul de gaj nr.S 110297 din 17 august 2011, incheiat intre SRL "Transvio™ si BC "Moldova
Agroinbank™ SA;

Se constatd incetarea ipotecii instituite de cétre Macovei Ana si Macovei Anatolie asupra bumurilor imobile casa de locuit individuald cu suprafata totald de
125 mp.. numéaril cadastral 0100515.123.01; constructia accesorie, cu suprafata de 16.3 mp.. numarul cadastral 0100515.123.02; constructia accesorie. cu
suprafata de 25.6 m.p.. mumérul cadastral 0100515.123.03;

A radia din Registrul bunurilor imobile dreptul de ipotecd inregistrat asupra bunurilor imobile casa de locuit individuald cu suprafata totald de 125 mp..
mnumarul cadastral 0100515.123.01; constructia accesorie, cu suprafata de 16.3 mp., numarul cadastral 0100515.123.02; constructia accesorie. cu suprafata de
25.6 m.p., numamnl cadastral 0100515.123.03;

in restul pretins cererea reconventionald a i Macovei Anatolie - se respinge ca neintemeiata.

Hotarirea cu drept de apel in Curtea de Apel mun. Chisindu prin intermediul Judecitoriei sect. Buincani mun. Chisindu in termen de 30 de zile de la
promuntare.

Presedintele sedintei

Judecitorul Galina Moscalciuc
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